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Общие положения. Цели и задачи проекта
Генеральный план Муниципального образования Комарский сельсовет Заринского района Алтайского края (далее МО Комарский сельсовет, муниципальное образование)  разработан в 2016 г. ООО «Компания Земпроект» по заказу Администрации Заринского района Алтайского края (далее Администрация района) на основании Муниципального контракта № 25 от 18 апреля 2016 г.
Положения о территориальном планировании МО Комарский сельсовет (далее – Положения) подготовлены в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Положения содержат цели и задачи территориального планирования и перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

Целью разработки генерального плана является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основные задачи: 

1) Выявление проблем градостроительного развития территории муниципального образования.

2) Подготовка предложений:

– по изменению границ с. Комарское;

– по организации зон с особыми условиями использования территорий; 

– по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения, границ земель промышленности и иного специального назначения, земель населенных пунктов;

– по развитию объектов и сетей инженерно-технического обеспечения;

– по развитию объектов транспортной инфраструктуры;

– по развитию иных объектов капитального строительства, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления сельского поселения; 

– по установлению градостроительных требований к сохранению объектов историко-культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию территории.

Генеральным планом определены следующие сроки реализации:

- первая очередь - 2016 - 2025 гг.;

- расчетный срок - 2026- 2035 гг.
1. ОБЪЕКТЫ, ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ НА ТЕРРИТОРИИ  МО КОМАРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ
Таблица 1

Перечень планируемых для размещения объектов местного значения (МЗ) 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Функциональные 

зоны
	Зоны с особыми условиями использования территории
	Срок реализации/значение

	
	
	
	Мощность
	Размер земельного участка, протяжен

ность линейного объекта
	
	
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Социальная сфера
	

	1.1
	Детский сад
	с. Комарское,
ул. Молодежная
	25 мест
	0,1 га
	Общественно-деловая зона
	Учреждения образования
	-
	Расчетный срок/ МЗ

	1.2
	Пункт приема вторичного сырья
	с. Комарское
	-
	0,01 га
	Общественно-деловая зона
	Учреждения и предприятия бытового и коммунального 

обслуживания
	-
	Расчетный срок/ МЗ

	2
	Жилая сфера
	

	2.1
	Жилые дома усадебного типа
	В границах 
с. Комарское
	 (61 *0,20)
	12,3 га
(с учетом проездов)
	Жилая зона
	Застройка усадебного типа
	-
	Расчетный срок/МЗ

	3
	Сфера транспорта
	

	3.1
	Улично-дорожная сеть (планируемая)
	В границах 
с. Комарское
	1,8 км
	2,7 га
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры


	Улично-дорожная сеть
	-
	Расчетный срок/МЗ

	4
	Объекты инженерной инфраструктуры
	

	4.1
	Водопровод
	В границах
 с. Комарское
	160 - 75 мм
	2,5 км
	-
	-
	СЗП

10 м
	Расчетный срок/МЗ

	4.2
	Линия электропередачи воздушная
	В границах 
с. Комарское
	10 кВ
	0,1 км
	-
	-
	ОЗ 10 м
	Расчетный срок/МЗ

	4.3
	Трансформаторная подстанция
	
	100 и 250 кВа
	2 объекта
	-
	-
	ОЗ 10 м
	Расчетный срок/МЗ

	5
	Объекты рекреационного назначения
	

	5.1
	База отдыха
	Северная часть 

муниципального образования
	-
	1,6 га
	Зона рекреационного назначения
	-
	-
	Первая очередь /МЗ

	6
	Объекты специального назначения
	

	6.1
	Полигон твердых коммунальных отходов
	Западнее 

с. Комарское
	-
	0,6 га
	Зона специального назначения
	Зона складирования и захоронения отходов
	СЗЗ

500 м
	Первая очередь /МЗ


Кроме строительства новых объектов предусмотрены следующие мероприятия:
– рекультивация территории под существующим полигоном твердых коммунальных отходов (территория с. Комарское);

– рекультивация песчаного карьера расположенного в водоохранной зоне р. Чумыш; 
– капитальный ремонт крыши Комарской СОШ;

– капитальный ремонт ФАП;

– оборудование помещения под бытовые услуги на пять рабочих мест в здании сельсовета;
– обустройство детской площадки на территории парка;

– реконструкция существующего магазина под кафе на 15 мест (ул. Молодежная).
Мероприятия по упорядочению и развитию объектов сельскохозяйственного назначения:

– развитие объектов сельскохозяйственного назначения на существующих территориях с учетом санитарно-защитных зон;

– размещение новых объектов сельскохозяйственного назначения на отведенной территории в восточной части села с учетом класса опасности (V- IV класса опасности).

При строительстве и реконструкции объектов капитального строительства необходимо соблюдать ряд мероприятий по обеспечению сохранности объектов культурного наследия.

1. Проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоратив​ных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных работ (далее - строительных и иных работ) осуществляются при отсутствии на данной терри​тории объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) наро​дов Российской Федерации (далее - реестр), выявленных объектов культурного наследия или объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, либо при условии соблюдения техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, заказчиками других видов работ, лицом, проводя​щим указанные работы, требований по обеспечению сохранности объектов культурного наследия.
2. Определение наличия или отсутствия объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия либо объек​тов, обладающих признаками объекта культурного наследия, на земельных уча​стках, землях лесного фонда либо в границах водных объектов или их частей, подлежащих воздействию строительных и иных работ, осуществляется регио​нальным органом охраны объектов культурного наследия.
Государственная историко-культурная экспертиза земель, подлежащих воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, проводится в случае, если орган охраны объектов культурного наследия не име​ет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия либо объек​тов, обладающих признаками объекта культурного наследия.
3. Основные требования по обеспечению сохранности объектов культур​ного наследия при проведении строительных и иных работ.
3.1. На территории объекта культурного наследия запрещается:
- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ;
- строительство объектов капитального строительства и увеличение объем​но-пространственных характеристик существующих объектов капитального строительства.
3.2. На территории объекта культурного наследия разрешается:
- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его
- отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.
3.3. Особый режим использования земельного участка, в границах кото​рого располагается объект археологического наследия (памятник археологии), предусматривает возможность проведения археологических полевых работ, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по ис​пользованию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия.
3.4. Проведение строительных и иных работ на земельном участке, непо​средственно связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, осуществляется при условии наличия в проектной доку​ментации разделов об обеспечении сохранности объекта культурного наследия (разделов о проведении спасательных археологических полевых работ, проекта обеспечения сохранности объекта культурного наследия, плана проведения спа​сательных археологических полевых работ), согласованных с региональным ор​ганом охраны объектов культурного наследия.
Документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в ре​естр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиора​тивных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объ​екта культурного наследия подлежат государственной историко-культурной экспертизе.
3.5. В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по ис​пользованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказ​чик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения та​кого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного на​следия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.
Изменение проекта проведения работ, представляющих собой угрозу на​рушения целостности и сохранности выявленного объекта культурного насле​дия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, разработка проекта обеспечения их сохранности, проведение историко-культурной экспертизы вы​явленного объекта культурного наследия, спасательные археологические поле​вые работы на объекте археологического наследия, обнаруженном в ходе про​ведения земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных работ, а также работы по обеспечению сохран​ности указанных в настоящей статье объектов проводятся за счет средств заказ​чика указанных работ, технического заказчика (застройщика) объекта капиталь​ного строительства.
4. Сохранение объекта культурного наследия - меры, направленные на обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной цен​ности объекта культурного наследия, предусматривающие консервацию, ре​монт, реставрацию, приспособление объекта культурного наследия для совре​менного использования и включающие в себя научно-исследовательские, изы​скательские, проектные и производственные работы, научное руководство про​ведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ, спасательные археологические полевые работы, проводимые в порядке, определенном Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках исто​рии и культуры) народов Российской Федерации», с полным или частичным изъятием археологических предметов из раскопов.
4.1. Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся:
- на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных региональным органом охраны объек​тов культурного наследия;
- на основании проектной документации на проведение указанных работ, согласованной региональным органом охраны объектов культурного наследия;
- при условии осуществления технического, авторского надзора и государ​ственного надзора в области охраны объектов культурного наследия за их про​ведением;
- при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и при условии осуществления государственного стро​ительного надзора за указанными работами, если при проведении работ по со​хранению объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и дру​гие характеристики надежности и безопасности объекта.
4.2. В случае невозможности обеспечить физическую сохранность объек​та археологического наследия под сохранением этого объекта археологического наследия понимаются спасательные археологические полевые работы, прово​димые на основании разрешения (открытого листа), выдаваемого Министерст​вом культуры Российской Федерации.
5. Не допускается распространение наружной рекламы на объектах куль​турного наследия, включенных в реестр, а также на их территориях, за исклю​чением территорий достопримечательных мест.
6. Земельные участки в границах территорий объектов культурного на​следия, включенных в реестр, а также в границах территорий выявленных объ​ектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначе​ния, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Рос​сийской Федерации и Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объек​тах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Россий​ской Федерации».
7. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования за​стройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшаф​та.
Границы зон охраны объектов культурного наследия, особые режимы ис​пользования земель в границах территорий данных зон и требования к градо​строительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются нормативным правовым актом Алтайского края на основании проектов зон ох​раны объектов культурного наследия, согласованных с региональным органом охраны объектов культурного наследия.
8. До утверждения зон охраны для объектов культурного наследия (за ис​ключением объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искус​ства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достоприме​чательного места) устанавливаются защитные зоны объектов культурного на​следия в следующих границах:
- для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на рас​стоянии 100 метров от внешних границ территории памятника (в случае отсут​ствия утвержденных границ территории памятника на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника);
- для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на рас​стоянии 200 метров от внешних границ территории памятника (в случае отсут​ствия утвержденных границ территории памятника на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника);
- для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на рас​стоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля (в случае отсутст​вия утвержденных границ территории ансамбля на расстоянии 200 метров от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наи​более удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию);
- для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на рас​стоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля (в случае отсутст​вия утвержденных границ территории ансамбля на расстоянии 300 метров от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наи​более удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию).
В границах защитных зон запрещаются строительство объектов капиталь​ного строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и рекон​струкции линейных объектов.
2. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН

Таблица 2

Параметры функциональных зон 

	Функциональные 

зоны и их параметры (общая площадь)
	Наименование объектов, планируемых для размещения
	Местоположение планируемого объекта
	Параметры планируемого объекта
	Значение планируемого объекта

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Жилая зона

(97,3 га)
	Застройка усадебного типа
	Жилые дома усадебного типа
	с. Комарское
	61 *0,20
	Местного значения 

	Общественно-деловая зона

(3,0 га)


	Учреждения образования
	Детский сад
	с. Комарское
	25 мест (0,1 га)
	Местного значения 

	
	Учреждения здравоохранения
	ФАП
	с. Комарское
	1 объект (0,2 га)
	Местного значения

	
	Учреждение и предприятия бытового и коммунального

обслуживания
	Пункт приема вторичного сырья
	с. Комарское
	1 объект

	Местного значения

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

(230,2 га)
	Улично-дорожная сеть
	Улично-дорожная сеть (планируемая)
	с. Комарское
	1,0 км
	Местного значения

	Зона рекреационного назначения

(4,0 га)
	Объекты рекреационного назначения
	База отдыха
	Северная часть муниципального образования
	1,6 га
	Местного значения

	Зона производственного использования

(32,2 га)
	-
	-
	-
	-

	Зона специального назначения

(35,0 га)
	Зона складирования и захоронения отходов
	Полигон твердых коммунальных отходов
	Западнее 

с. Комарское
	0,6 га
	Местного значения

	Зона сельскохозяйственного использования

(19005,0 га), 


	В том числе объекты сельскохозяйственного назначения

(239,6 га)
	-
	-
	-
	-

	Зона защитных лесов

(1049,1 га)
	-
	-
	-
	-
	-


3. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

Таблица 3

Основные технико-экономические показатели генерального плана МО Комарский сельсовет Заринского района Алтайского края
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние в границах
	Расчетный срок в границах

	
	
	
	Муниципального образования
	с. Комарское
	Муниципального образования
	с. Комарское

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	
	
	

	1
	Общая площадь муниципального образования
	га
	20455,8*
	-
	20455,8*
	-

	
	
	%
	100
	-
	100
	-

	2
	ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ
	га
	-
	308,9**
	20455,8
	308,9

	2.1
	- жилая зона
	га
	-
	84,8
	97,3
	97,3

	2.2
	- общественно-деловая зона
	га
	-
	2,7
	3,0
	3,0

	2.3
	- зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	-
	7,6
	230,2
	17,0

	2.4
	- зона рекреационного назначения
	га
	-
	0,3
	4,0
	0,3

	2.5
	- зона производственного использования
	га
	-
	-
	32,2
	-

	2.6
	- зона специального назначения
	га
	-
	1,5
	35,0
	-

	2.7
	- сельскохозяйственного использования
	га
	-
	212,0
	19005,0
	191,3

	
	в том числе объектов сельскохозяйственного назначения
	га
	-
	29,6
	239,6
	29,6

	2.8
	- защитных лесов
	га
	-
	-
	1049,1
	-

	3
	НАСЕЛЕНИЕ 
	
	
	
	
	

	3.1
	Общая численность постоянного населения 
	чел.
	633
	633
	770
	770

	3.2
	Плотность населения на территории жилой застройки постоянного проживания 
	чел./ 100 га
	753
	753
	793
	793

	4
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	
	
	

	4.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилищного фонда
	м2/чел.
	18,8
	18,8
	25,0
	25,0

	4.2
	Общая площадь жилищного фонда
	м2
	11911
	11911
	19250
	19250

	5
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 
	
	
	
	
	

	5.1
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	
	
	
	

	5.1.1
	Детское дошкольное учреждение
	объект
	-
	-
	1
	1

	
	
	мест
	-
	-
	25
	25

	5.1.2
	Общеобразовательная школа 
	объект
	1
	1
	1
	1

	
	
	мест
	190
	190
	190
	190

	5.2
	Объекты здравоохранения, социального обеспечения
	
	
	
	
	

	5.2.1
	ФАП
	объект
	1
	1
	1
	1

	5.2.2
	Аптечный пункт
	объект
	Встроенный
	Встроенный
	Встроенный
	Встроенный

	5.3
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	
	
	
	
	

	5.3.1
	Плоскостные спортивные сооружения 
	объект
	1
	1
	1
	1

	
	
	м2
	5000
	5000
	5000
	5000

	5.4
	Объекты культурно-досугового назначения
	
	
	
	
	

	5.4.1
	Дом культуры
	объект
	1
	1
	1
	1

	
	
	мест/посещений
	80/-
	80/-
	-/300
	-/300

	5.4.2
	Библиотека
	объект
	1
	1
	1
	1

	5.5
	Объекты торгового назначения
	
	
	
	
	

	5.5.1
	Магазины
	объект
	4
	5
	4
	5

	
	
	м2 торг. площади
	255
	855
	255
	855

	5.6
	Объекты общественного питания
	
	
	
	
	

	5.6.1
	Предприятия общественного питания
	объект
	-
	-
	1
	1

	
	
	мест
	-
	-
	15
	15

	5.7
	Организации и учреждения управления
	
	
	
	
	

	5.7.1
	Сельская администрация
	объект
	1
	1
	1
	1

	5.8
	Объекты коммунально-бытового обслуживания
	
	
	
	
	

	5.8.1
	Предприятие бытового обслуживания
	объект
	-
	-
	Встроенный
	Встроенный

	
	
	мест
	-
	-
	5
	5

	5.8.2
	Пункт приема вторичного сырья
	объект
	-
	-
	1
	1

	5.9
	Объекты кредитно-финансового назначения
	
	
	
	
	

	5.9.1
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	1
	1

	6
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	
	
	

	6.1
	Протяженность главных улиц
	км
	-
	3,0
	-
	3,0

	6.2
	Протяженность основных улиц
	км
	-
	5,05
	-
	5,05

	6.3
	Протяженность второстепенных улиц
	км
	-
	1,05
	-
	2,85

	6.4
	Протяженность проездов
	км
	-
	9,15
	-
	9,15

	6.5
	Общая протяженность улично-дорожной сети,
	км
	-
	18,25
	-
	20,05

	7
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	
	
	

	7.1
	Водоснабжение
	
	
	
	
	

	7.1.1
	Водопотребление (население)
	тыс. м3/год
	13,9
	13,9
	62,8
	62,8

	7.1.2
	Протяженность сетей
	км
	8,9
	8,9
	11,4
	11,4

	7.1.3
	Водонапорные башни/резервуары
	объект
	1/-
	1/-
	1/-
	1/-

	7.1.4
	Скважины действующие
	объект
	1
	1
	1
	1

	7.2
	Водоотведение
	
	
	
	
	

	7.2.1
	Объем сточных вод
	тыс. м3/год
	н/д
	н/д
	58,1
	58,1

	7.2.2
	Очистные сооружения
	объект
	1***
	-
	1***
	-

	7.3
	Электроснабжение
	
	
	
	
	

	7.3.1
	Годовое потребление электроэнергии, всего
	тыс. кВт.час
	н/д
	н/д
	564,4****
	564,4****

	7.3.2
	в т. ч. жилой сектор
	тыс. кВт.час
	н/д
	н/д
	267,2
	267,2

	7.3.3
	КТП
	шт.
	10
	7
	12
	9

	7.3.4
	Протяженность сетей 10 кВт
	км
	н/д
	5,0
	н/д
	5,1

	7.4
	Газоснабжение
	
	
	
	
	

	7.4.1
	Потребление газа - всего
	т/год
	н/д
	н/д
	56,2
	56,2

	7.5
	Теплоснабжение
	
	
	
	
	

	7.5.1
	котельные
	объект
	1
	1
	1
	1

	7.5.2
	тепловые сети
	км
	0,08
	0,08
	0,08
	0,08

	8
	ОБЪЕКТЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	
	
	
	
	

	8.1
	Полигон твердых коммунальных отходов 
	объект
	1
	1
	1
	-

	
	
	га
	1,5
	1,5
	0,6
	-

	8.2
	Полигон промышленных отходов
	участок
	3
	-
	3
	-

	
	
	га
	31,6
	-
	31,6
	-

	8.3
	Скотомогильник с захоронением в ямах
 (действ./недейств.)
	объект
	3/1
	-
	3/1
	-

	
	
	га
	0,08/0,2
	-
	0,08/0,2
	-

	8.4
	Кладбище (действ./недейств.)
	объект
	1/4
	-
	1/4
	-

	
	
	га
	1,4/1,1
	-
	1,4/1,1
	-


* Площадь в соответствии с Законом Алтайского края «О внесении изменений в закон Алтайского края «О статусе и границах муниципальных и административно- территориальных образований Заринского района Алтайского края»».
** В границах населенного пункта.
*** Для очистки сточных вод г. Заринска.
**** Для планируемой застройки.
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