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Общие положения. Цели и задачи проекта
Проект генерального плана муниципального образования (МО) Яновский сельсовет Заринского района Алтайского края разработан в 2021 г. ООО «Компания Земпроект» на основании договора №1121/05 от 8 февраля 2021 г.
Положение о территориальном планировании МО Яновский сельсовет (далее – Положение) подготовлено в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации
Положение содержит:

 - сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение;

- характеристики зон с особыми условиями использования территорий, если необходимо их установление в связи с размещением объектов местного значения поселения;

- параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

Целью разработки генерального плана является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основные задачи: 

1) Выявление проблем градостроительного развития территории сельского поселения.

2) Подготовка предложений:

– по изменению границ населенных пунктов;

– по организации зон с особыми условиями использования территорий; 

– по изменению земель сельскохозяйственного назначения, земель промышленности и иного специального назначения, земель населенных пунктов;

– по развитию объектов и сетей инженерно-технического обеспечения;

– по развитию объектов транспортной инфраструктуры;

– по развитию иных объектов капитального строительства, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления сельского поселения; 

– по установлению градостроительных требований к сохранению объектов историко-культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию территории.

Генеральным планом определены следующие сроки реализации:

- первая очередь до 2031 г., расчетный срок 2041 г.
1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, ГОРОДСКОГО ОКРУГА, их основные характеристики, их местоположение, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ
Таблица 1

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Функциональные зоны 
	Класс объектов*

	Зоны с особыми условиями использования территории
	Срок реализации

	
	
	
	Мощность
	Размер земельного участка, протяжен

ность линейного объекта
	
	
	
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Социальная сфера

	1.1
	Спортивная площадка
	с. Яново

	1 объект
	0,4 га
	Общественно-деловая зона
	Объекты физической культуры и массового спорта
	-
	Расчетный срок

	2
	Объекты специального назначения

	2.1
	Кладбище 
	с. Яново
	1 объект
	0,5 га
	Зона кладбищ
	Места погребения
	-
	Первая очередь


*Класс объектов в соответствии с требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
На территории муниципального образования дополнительно планируются следующие мероприятия:

1. Ликвидация объекта размещения отходов производства и потребления.
2. В соответствии с проектом планировки животноводческого комплекса запланировано размещение объектов сельскохозяйственного назначения, инженерной инфраструктуры, крематора.
3. Планируется строительство вышки сотовой связи (кадастровый участок 22:13:190001:211).
4. Согласно нормам расчета потребности населения в объектах обслуживания предусмотрено размещение объектов предпринимательской деятельности: 
- с. Яново – магазин, кафе, предприятие бытового обслуживания;

- п. Каменушка – магазин, кафе, предприятие бытового обслуживания.
5. В соответствии с СТП Заринского района планируется создание памятников природы местного значения.
2. параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Таблица 2

	Функциональные зоны и их параметры (общая площадь)
	Класс объектов
	Наименование объектов, планируемых для размещения
	Местоположение планируемого объекта
	Параметры планируемого объекта
	Значение планируемого объекта

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

 (108,2 га)
	-
	35 жилых домов
	с. Яново, п. Каменушка
	0,25*35
	Частные лица

	Общественно-деловая зона

(4,1 га)


	Объекты физической культуры и массового спорта
	Спортивная площадка
	с. Яново
	0,4 га
	Местного значения поселения

	
	Объекты обслуживания
	Объект бытового обслуживания
	с. Яново
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	
	Объекты обслуживания
	Объект бытового обслуживания
	п. Каменушка
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	
	Объекты обслуживания
	Кафе
	с. Яново
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	
	Объекты обслуживания
	Кафе
	п. Каменушка
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	
	Объекты обслуживания
	Магазин
	с. Яново
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	
	Объекты обслуживания
	Магазин
	п. Каменушка
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	Производственная зона

(0,5)
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона инженерной инфраструктуры

(2,6 га)
	Объекты связи
	Вышка сотовой связи
	с. Яново
	1 объект
	Малого и среднего предпринимательства

	Зона транспортной инфраструктуры

 (15,4 га)
	-
	- 
	
	-
	-

	Зона озелененных территорий общего пользования

 (0,1 га)
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона отдыха

(17,0)
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона лесов*

(4706,5 га)
	-
	-
	-
	-
	-

	Зона сельскохозяйственных угодий

(7531,4 га)
	-
	-
	-
	-
	-

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

(124,2 га)
	Предприятия и объекты сельского и лесного хозяйства, рыболовства и рыбоводства
	Животноводческий комплекс
(фермы, складские помещения, крематор, объекты водоснабжения, объекты электроснабжения)
	Западнее с. Яново
	-
	Малого и среднего предпринимательства

	Зона кладбищ

(3,9 га)
	Места погребения
	Кладбище
	Юго-восточнее
 с. Яново
	0,5 га
	Местного значения поселения

	Зона складирования и захоронения отходов (0,9 га)
	Объекты утилизации, обезвреживания, размещения отходов производства и потребления
	Ликвидация объекта несанкционированного размещения отходов производства и потребления
	Юго-восточнее
 с. Яново (22:13:190004:900)
	0,7931
	Местного значения поселения

	Иные зоны (зона природного ландшафта

и неиспользуемых территорий)
(24,7)
	-
	-
	-
	-
	-


* Площадь зоны лесного фонда в соответствии с данными ГКН в границах муниципального образования
3. ЗонЫ с особыми условиями использования территории
Основными мероприятиями по охране окружающей среды и поддержанию благоприятной санитарно-эпидемиологической обстановки в условиях градостроительного развития муниципального образования Яновский сельсовет, является установление зон с особыми условиями использования территории.
Наличие тех или иных зон с особыми условиями использования территории определяет систему градостроительных ограничений, от которых во многом зависят планировочная структура, условия развития селитебных и производственных территорий.
Охранные зоны инженерных коммуникаций (объекты электроснабжения) расположенные на территории Яновского сельсовета внесены в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН).

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения определены в соответствии с Лицензией на добычу питьевых подземных вод, не внесены в ЕГРН.
Придорожные полосы установлены в соответствии с ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений отдельные законодательные акты Российской Федерации», в ЕГРН не внесены.
Защитные зоны объектов культурного наследия отражены в соответствии с ФЗ от 05.04.2016 N 95-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и статью 15 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости», не внесены в ЕГРН.
PAGE  
8

